Ortschaftsrat Medingen

Beschluss
Nr. ORM 008/2026

aus der offentlichen Sitzung des Ortschaftsrates am Donnerstag, 16. April 2026

TOP 6. Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet
Hermsdorfer Berg“ — Beschluss

Sachstand:

Der Ortschaftsrat Medingen wurde in seiner Sitzung am 19.02.2026 mit der Vorlage ORM V-003/2026
Gber die Aufstellung des Bebauungsplans ,, Industrie- und Gewerbegebiet Hermsdorfer Berg” wie
folgt informiert:

,Der Gemeinde Ottendorf-Okrilla ist im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien die besondere
Gemeindefunktion ,,Gewerbe” zugewiesen. Um dieser Funktion gerecht zu werden, ist die Gemeinde
Ottendorf-Okrilla angehalten, zusdtzliche Fldchen fiir gewerbliche Nutzungen anzubieten, da sowohl
der Gewerbepark Ottendorf-Okrilla als auch das Gewerbegebiet Am Eichelberg Medingen ansonsten
nahezu ausgelastet sind.

Auch gemdfs der Absichtserkldrung liber die langfristige interkommunale Zusammenarbeit (LOI)
zwischen der Stadt Dresden und der Gemeinde Ottendorf-Okrilla ist die Gemeinde Ottendorf-Okrilla
willens, der Nachfrage nach Gewerbestandorten idealerweise in Autobahnnéhe gerecht zu werden.

in Ergénzung des Beschlusses GR 055/2016 wurde im Grundsatzbeschluss GR 077/2022 zu dem siidlich
der Autobahn zwischen der Stadtgrenze Dresden und Medinger Strafse benannten Gewerbestandort
festgestellt, dass Verhandlungen zur méglichen ErschliefSung eines interkommunalen Gewerbegebietes
mit der Stadt Dresden durch den Biirgermeister fortgesetzt werden kénnen.

Die Machbarkeit soll bereits in einer Voruntersuchung im Jahr 2009 zum Interkommunalen
Gewerbegebiet Dresden / Ottendorf-Okrilla herausgearbeitet sein.

Der Standort bietet die Voraussetzung, die dynamische Entwicklung im Dresdner Norden

aufzugreifen und insbesondere fiir die Halbleiterindustrie und fiir die von ihr geprdgten
Neuansiedlungen Gewerbefldchen bereitzustellen. Ein wichtiger Aspekt dabei ist die mégliche

kurze Andienung an das (ibergeordnete StrafSennetz (z.B. BAB A4).

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines weiteren

Gewerbestandortes ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In diesem Planverfahren

werden insbesondere folgende Ziele angestrebt:

» Ausweisung von grof3fidichigen Industrie- und Gewerbegebietsfldche

e Gesamtheitliche Entwicklung mit dem Gewerbegebiet Promigberg

e Sicherstellung eines direkten Anschlusses an die Bundesautobahn A4 und die Errichtung einer
direkten Verbindung zur S 59

e Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir Umgebungswohnbebauung

Die Plangebietsfliche umfasst ca. 38 ha
Der Aufstellungsbeschluss markiert den formellen Start des Bebauungsplanverfahrens und soll der

Gemeinde die Modglichkeit eréffnen, Baugesuche bis zu 12 Monate :zuriickstellen oder eine
Verdiinderungssperre erlassen.



Der Beirat Gewerbeansiedlungen wurde in seiner Sitzung am 08.04.2025 iiber die Planungsabsicht
informiert und hat sich nach Diskussion fiir die Einleitung eines entsprechenden Planverfahrens durch
einen Aufstellungsbeschluss ausgesprochen. Zugleich empfahl er, Aufstellungsbeschliisse zu 2 weiteren
Gewerbefldchenstandorten zu fassen. Diese sind in Vorbereitung und werden ebenfalls in die
Gemeindegremien eingebracht.

Eine Option zur Durchfiihrung des Planverfahrens stellt die Ubertragung dieser Aufgabe an einen noch
zu bildenden Zweckverband, bestehend aus der Stadt Dresden und der Gemeinde Ottendorf-Okrilla,
dar.

Dazu und iiber ggf. weitere dem Zweckverband zu (ibertragende Aufgaben und Rechte befindet sich die
Gemeinde Ottendorf-Okrilla in einer friihen Priifungs- und Abstimmungsphase mit der Stadt Dresden.

Der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Industrie- und Gewerbegebiet Hermsdorfer Berg” wurde mit 10
Ja-Stimmen, 5 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen (GR 006/2026) zugestimmt.“

Mit Schreiben vom 17.03.2026 beantragte Ortschaftsrat Markus Eisold, das Thema in der nachsten
Sitzung des Ortschaftsrates erneut auf die Tagesordnung zu setzen, um die Auswirkungen auf die
angrenzende Wohnbebauung vertieft zu beraten und erste Ergebnisse in Form einer Stellungnahme
der Gemeindeverwaltung darzulegen. Hierzu benannte Herr Eisold zwei wesentliche Aspekte:

1. Emissionen und Auswirkungen auf die Wohnbebauung
Aufgrund der geplanten Gebietsauspragung ist keine Einstufung als klassisches Gewerbegebiet
erwarten und mit erhéhten Emissionen (Ldrm, Erschitterungen, Luftschadstoffe, visuelle
Beeintrachtigungen) zu rechnen. Diese wirken sich unmittelbar nachteilig auf die
Wohnqualitat im angrenzenden Ortsteil Hufen Il aus.

2. Verkehrliche Auswirkungen:

Die fehlende, zeitlich verbindlich geplante Anbindung an die BAB 4 fiihrt dazu, dass mit
zusatzlichen, insbesondere durch Schwerlastverkehr verursachten Verkehrsbelastungen (inkl.
Ausweich- und Schleichverkehre) tiber die Ortslage Medingen zu rechnen ist. Diese werden die
bspw. ohnehin schon erhéhten Mautvermeidungsverkehre, welche gezielt auf Ausweich- und
Schleichrouten in der Gemeinde Ottendorf-Okrilla zurlickgreifen, weiter erhéhen. Hieraus
ergeben sich erhebliche Mehrbelastungen fiir die anliegende Wohnbebauung und begriindet
zugleich eine konkrete Gefahrdung des entlang dieser Strecke verlaufenden Schulweges. Die
verkehrliche Leistungsfahigkeit und Sicherheit der vorhandenen Infrastruktur sind hierfir
nicht ausgelegt.

Der Aufstellungsbeschluss zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen spricht von
einem Industrie- und Gewerbegebiet. Die eingebrachten Bedenken betreffend die Auswirkungen auf
den Ortsteil Medingen sind berechtigt.

Abgrenzung und Auswirkungen eines Industriegebiets gegeniiber einem Gewerbegebiet

,Industriegebiete dienen ausschliefSlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléissig sind [..., weil sie héhere Emissionen
ausstofien].” (§ 9 Abs. 1 BauNVO)

Ein Industriegebiet unterscheidet sich vom klassischen Gewerbegebiet insbesondere durch die
Zulassigkeit von Betrieben mit erhohtem, teilweise ortsuniiblichem Emissionspotenzial (z. B. Larm,
Luftschadstoffe, Geriiche). Aufgrund dieser Immissionsintensitat sind Industriegebiete in der Regel
raumlich klar von Wohn- und Mischgebieten zu trennen.



Die baulichen und technischen Anforderungen an Anlagen und Gebaude sind haufig komplexer und
hoher, da sie auf industrielle Produktionsprozesse ausgerichtet sind. Industriegebiete verflgen tber
eine leistungsfahige verkehrliche Anbindung — insbesondere fir Schwerlastverkehr — sowie liber eine
entsprechend ausgebaute technische Infrastruktur (Energieversorgung, Ver- und Entsorgung).

Zudem unterliegen sie spezifischen umweltrechtlichen Anforderungen und Genehmigungspflichten,
die sich insbesondere aus dem Immissionsschutzrecht ergeben.

Statt Handwerkern, Blirogebauden. Dienstleistungsunternehmen und kleineren Produktionsstatten im
Gewerbegebiet, kdnnen sich im Industriegebiet etwa groRindustrielle Anlagen mit erheblichen
Emissionen und infrastrukturellen Anforderungen wie Chemie- und Produktionswerke,
Logistikzentren, Energieerzeugungsanlagen sowie sonstige Formen der Schwerindustrie ansiedeln.

Erhohte Lirmemissionen

In Industriegebieten gelten deutlich hdhere zuldssige Immissionsrichtwerte als in Gewerbegebieten.
Waihrend in Gewerbegebieten Ublicherweise Grenzwerte von etwa 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht maRgeblich sind, kdnnen in Industriegebieten Werte von bis zu 70 dB(A) auch wéhrend der
Nachtzeit zuldssig sein. Zu berlicksichtigen ist, dass es sich hierbei um gemittelte Dauerschallpegel
handelt; kurzzeitige Gerduschspitzen kénnen deutlich dariiber hinausgehen.

Erhohte Luftschadstoff- und Geruchsemissionen

Industriegebiete sind regelmaRig mit erhohten Emissionen von Luftschadstoffen, gasférmigen Stoffen
sowie geruchsintensiven Emissionen verbunden. Diese stellen einen wesentlichen Grund fir die
raumliche Trennung entsprechender Nutzungen von Wohn- und Mischgebieten dar.

Zunahme des Schwerlastverkehrs

Die mit industriellen Nutzungen verbundenen Produktions-, Lager- und Distributionsprozesse fiihren
zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen, insbesondere im Bereich des Schwerlastverkehrs. Dies kann
zusatzliche Belastungen durch Larm, Abgase sowie eine erhohte Gefahrdung fiir andere
Verkehrsteilnehmer, insbesondere im Bereich sensibler Infrastruktur wie Schulwegen, nach sich
ziehen.

Durchgehender Betriebshetrieb (24/7)

Industriebetriebe sind haufig auf einen kontinuierlichen Betrieb ausgelegt. Entsprechend ist ein 24-
Stunden-Betrieb an 365 Tagen im Jahr zuldssig und Ublich. Dies flihrt dazu, dass Emissionen —
insbesondere Larm und Verkehr — auch wdhrend der Nachtzeiten auftreten und somit keine
klassischen Ruhezeiten bestehen. Zusatzlich kann eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung zu weiteren
Beeintrachtigungen fihren.

Erhohter Infrastruktur- und Finanzierungsbedarf

Die Ansiedlung von Industriegebieten erfordert regelmaRig erhebliche Investitionen in technische und
offentliche Infrastruktur, insbesondere in den Bereichen VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung
(Wasser/Abwasser), Energieversorgung sowie Brandschutz. Diese Aufwendungen konnen teilweise
durch die o6ffentliche Hand zu tragen sein und somit Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt
haben.

Strukturelle Abhdngigkeiten und wirtschaftliche Risiken

Industriegebiete sind haufig durch wenige, groRflachige Unternehmensansiedlungen gepragt. Daraus
ergibt sich eine erhohte Abhangigkeit von einzelnen wirtschaftlichen Akteuren. Standortverlagerungen
oder wirtschaftliche Schwierigkeiten knnen daher erhebliche strukturelle Auswirkungen haben, etwa
durch Leerstand oder Arbeitsplatzverluste.



Umwelt- und Landschaftsbildbeeintrachtigungen

Die mit Industriegebieten verbundenen Emissionen sowie baulichen Strukturen (z. B. groBvolumige
Hallen, technische Anlagen, Schornsteine) konnen zu Beeintrachtigungen von Umwelt, Landschaftsbild
und angrenzenden Nutzungen, insbesondere Landwirtschaft und Tourismus, fihren.

Gefahrdungspotenziale

In Industriegebieten wird haufig mit gefdhrlichen Stoffen gearbeitet, darunter auch giftige oder
explosionsgefdhrliche Substanzen. Dies fiihrt zu erhéhten Anforderungen an Sicherheitskonzepte und
Gefahrenabwehr. Gleichzeitig besteht ein potenzielles Risiko flr Storfalle, die Auswirkungen Uber das
unmittelbare Betriebsgelande hinaus haben kénnen und entsprechende Vorsorgemalinahmen seitens
der 6ffentlichen Hand erforderlich machen

Beschlussfahigkeit:

Stimmberechtigte insgesamt: 6
davon anwesend: 6
wegen Befangenheit gemaR § 20 SachsGemO von

der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen: 0

Abstimmungsergebnis:

fir den Beschluss stimmten: 6
gegen den Beschluss stimmten: 0
Stimmenthaltungen 0
Beschluss:

Der Ortschaftsrat Medingen nimmt zum Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Industrie- und
Gewerbegebiet Hermsdorfer Berg" (GR 006/2026) wie folgt Stellung:

1. Der Ortschaftsrat lehnt das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hermsdorfer Berg” ab.

2. Einer Prifung der Voraussetzungen fiir eine Ausweisung eines reinen Gewerbegebietes im
Rahmen der Erarbeitung eines B-Plans steht der Ortschaftsrat offen gegeniiber.

3. Aus diesem Grund spricht sich der Ortschaftsrat dafiir aus, die Festsetzungen des B-Plans
Gewerbegebiet "Promigberg" als Planungsgrundlage zu Ubernehmen. Zuldssig sollen
Ansiedlungen vorwiegend klein- u. mittelstandischer Unternehmen im produzierenden
Bereich sein. Ausgenommen waren Logistikunternehmen.

4. Grundvoraussetzung fur die Entwicklung eines moglichen Gewerbestandortes ,Hermsdorfer
Berg” - auch im Sinne einer gesamtheitlichen Entwicklung mit dem Gewerbegebiet
,Promigberg” - ist die Sicherstellung eines direkten Anschlusses an die BAB 4 und die
Errichtung einer direkten Verbindung zur S 59 (Konigsbriicker LandstraRe) in HOohe der
ehemaligen Lausenbachmiihle.

Die Richtigkeit der Angaben wird bestatigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter
Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig geladen und dass die Offentlichkeit durch ortsiibliche
Bekanntgabe rechtzeitig informiert worden war.



ausgefertigt: Ottendorf-Okrilla, am 17.04.2026
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René Edelmann, Ortsvorsteher




